


Duinker van der Torre

Osdorperhof — edificio residenziale multipiano,
Amsterdam, Olanda

Tipologia: blocco di 13 piani, primi 3 dedicati

a strutture mediche e uffici, 10 a residenze per anziani
Anno di costruzione: fine anni Sessanta

Anno di rinnovo: 2000

Abito
nuovo
vita
nuovda

DI FRANCESCA RICCARDO
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Osdorperbof nel 2001. Vista da Calandlaan

A sinistra dall'alto: concept del progetto di trasformazione e dettaglio della
nuova facciata
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Recenti studi sul patrimonio abitativo esistente hanno
dimostrato che |'estensione del ciclo di vita degli edifici (life
cycle extension) e spesso una soluzione piu efficace della
loro demolizione.! Il rinnovo dell’esistente puod essere
interpretato come un processo per prolungare, sul piano
fisico e funzionale, la “vita" degli edifici. Tuttavia, qualora la
qualita edilizia sia scarsa, il contesto sociale degradato e le
spese per il rinnovo ingenti, demolire & senza dubbio una
soluzione efficace.2 Cid vale, in particolar modo, nelle
periferie delle grandi citta, soprattutto nei quartieri dominati
dell'edilizia sociale.

Nel contesto del rinnovo si colloca il progetto per Osdorperhof,
edificio residenziale multipiano realizzato alla fine degli anni
Sessanta ai bordi della periferia sud-ovest di Amsterdam.
Dalla seconda meta degli anni Novanta sono molte le
strategie di recupero awviate in Olanda che, per questo
motivo, si colloca tra i Paesi europei pionieri nel settore in
termini sia di ricerca che di applicazione sperimentale. Gran
parte dello stock abitativo olandese, come d‘altronde anche
nel resto d'Europa e in Italia, si sta deteriorando velocemente;
la scarsa qualita dei processi di prefabbricazione e dei
materiali utilizzati sono tra i responsabili di questo
deterioramento. Laddove il degrado fisico e socio-economico

si autoalimentano sono necessarie
profonde strategie di intervento.

Un approccio di recente applicazione &
quello di recuperare gli edifici
mantenendo la struttura portante e
integrando e/o sostituendo le facciate
esistenti. Nel 2001, tale processo e

stato realizzato con successo a
Osdorperhof su progetto dello studio
olandese Duinker van der Torre.

Il innovo é stato commissionato
dall'housing association locale
(Woningstichting Patrimonium) poiché,
oltre ad essere obsoleto, Osdorperhof
non soddisfaceva piu esigenze
funzionali per le quali era stato
progettato. Ledificio per anziani
conteneva 245 alloggi forniti di un unico
ambiente con bagno, dalle dimensioni
estremamente ridotte e aveva una
dotazione minima di servizi in comune
su ogni piano. Negli anni Novanta, le

Sopra: Osdorperbof nel 1969, fronte e retro

In basso: Osdorperbof e le edificazioni intorno alla
corte, elaborazione tridimensionale
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Dall'alto: pianta dell 'edificio originario: nuovo
ingresso principale; galleria di accesso agli alloggy;
pianta tipo depli allogei sulla galleria

mutate esigenze abitative resero necessario un
aggiornamento funzionale del sistema distributivo delle
stanze, al fine di assicurare maggiore indipendenza e privacy
a tutti gli inquilini. Ne derivd un concept, consistente in un
moderno complesso di alloggi rinnovati e completamente
indipendenti, in cui i residenti stessi possono scegliere tra
diverse tipologie abitative e livelli di assistenza sanitaria
garantiti dalle attrezzature e dallo staff di Osdorperhof. In
pratica, un miglior comfort abitativo cosi da assicurare
condizioni di vita il pit possibile piacevoli e indipendenti,
anche in termini di salute.

Il progetto di Duinker van der Torre ha interpretato tali
obiettivi con soluzioni funzionali ed estetiche molto
apprezzate dai residenti della zona. Nel rispetto del /ayout
originario, i primi tre livelli dell'edificio sono interamente
dedicati alle strutture mediche e agli uffici per la gestione e la
manutenzione di
Osdorperhof, mentre 1 dieci
piani superiori ospitano le
residenze per anziani.

Dato che i servizi assistenziali
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offerti sono fruibili da tutti gli abitanti del quartiere, per
questioni legate al rispetto della normativa vigente, |l
preesistente ingresso all’edificio & stato sdoppiato cosi da
fornire un accesso alle abitazioni separato da quello ai servizi
ricreativi e assistenziali.

Per ottenere degli alloggi con cucina, servizi e camere da letto
indipendenti, le stanze sono state aggregate orizzontalmente;
a ogni quattro unita corrisponde oggi un'abitazione, per un
totale di 50 alloggi per coppie e single.

Le tipologie abitative, escludendo le variazioni sugli angoli,
dove & prevista una doppia esposizione, sono essenzialmente
due e si differenziano per dimensione e sistema di accesso.
Sette piani contengono alloggi su “galleria”, mentre i restant
tre, abitazioni a cui si accede da un corridoio interno.
Quest'ultimo & interrotto lungo il suo sviluppo da un’area
comune, che & contemporaneamente spazio di ritrovo e
fonte di luce naturale. Tutti gli alloggi sono dotati di una
terrazza con ampie finestre scorrevoli da pavimento a soffitto
che garantiscono una piacevole vista oltre ad assicurare
I'ingresso della luce.

Grazie alla sovrapposizione in facciata di ampie superfici
vetrate, le distinzioni
tipologiche e funzionali
interne si percepiscono
chiaramente dall’esterno.
Laddove sono localizzati gli
alloggi su galleria, ad
esempio, le vetrate sono
leggermente inclinate,
mentre, dove si trovano
quelli su corridoio, la
superficie & piana. A
testimonianza dell’originaria
caratterizzazione di
Osdorperhof, porzioni della
facciata sono ancora

]

percepibili sui due fianchi dell’edificio.

| primi tre livelli, che contengono gli uffici e le attrezzature
sanitarie, sono rivestiti in pietre scure alternate con
finestrature a bande orizzontali; tra il secondo e il terzo
piano & stato aggiunto un volume rivestito in legno che,
aggettando verso |'esterno, enfatizza il diverso trattamento
dei piani superiori.

In copertura si sovrappone un nuovo volume che &
funzionale all'alloggiamento dei nuovi impianti tecnici, ben
identificati anche da lontano.

Dall'alto: corridoio di accesso apli allogei e la nuova facciata, le variazioni
Sformali corrispondo alle diverse tipologie di alloggio (foto di F. Riceardo)

A lato: allogei su corridaoio, pianta tipo e sezione trasverseale
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